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MENSAJE

.

Buenos Aires, septiembre 23 de 1913.

Honorable -Concejo Deliberante: ' - B

Desde que me hice cargo de la Intendencia, la accién del De-
partamento Ejecutivo solicitada como siempre por diferentes e
importantes cuestiones vinculadas con las necesidades y el pro-
greso dé nuestra capital, dirigiése por entero a su estudio y solu-
cion, prefiriendo a los proyectos innovadores, la insistencia y e!
perfeccionamiento de lo iniciado, continuardo, aceptando, y espe-
cidlmente -realizando, todo lo que hallé bueno y adecuado para
responder a dichos fines. o

En las grandés ciudades la gestidn comunal no se c11u1115c11be,
en la época presente, a velar por-la segiridad, la higiene o la ex-
terioridad de.las buénas costumbres; su radio se extiende vy se
coimplica sin cesar con los miltiples problemas que’ suscitan las
aglomeraciones humanas. Las obras ptiblicas que daran belleza.
nuevas perspectivas 'y amplios espacios y que descongestionaran
el trafico de la zona central; la asistencia ptblica. y hospitalaria,
y servicios que las complementan; la creacién de hermosos par-
ques, plazas, la pavimentacién y trabajos-semejantes, constituyen
‘apenas una parte de la inmensa tarea a desarrollar. El fenémeno
udiversal, que histéricamente se repite y es andlogo, de 1a atraccién
de'las ciudades, de la valorizacién desmedida de Ta tierra urbana,
y en general, del encarecimiento de la vida con sus forzadas y na-
turales consecuencias para la poblacién obrera o humilde que
disponie de reducidos 6 escasos medios, obliga imperiosamente -a
incluir 'en-un programa de accion edilicia, cuanto se refiera a” su

.
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defensa o proteccion, sino para destruir, por lo menos, para en-
cauzar o contener las adversas fuerzas, en verdad artificiales a
veces o formadas al amparo del abandono colectivo. : *

De ahi que encaminara empeilosamente mis mejores esfuerzos,
a aliviar la situacién de aquellos' que sin facilidades econdmicas
o privados de las dotes indispensables para conquistarlas, se ha-

. llaban impedidos de proveerse de articulos de primera necesidad

a causa de su excesivo precio; y ya que la municipal zacién de
los mercados, sistema tinico que eliminaria al intermediario para-
sito, no estaba en mis facultades decretarla y por otra parte, a ella
propendia un proyecto de ley de expropiacion del diputado Agote,
la Intendencia y vuestra honorabilidad, recurrimos -al. establec1-
miento de ferias francas que acercan ese ideal o son como un an-
ticipo de su eficacia’y de lds positivas ventajas a obtenelse 1)01
el contacto directo entre productor y consumidor.

Pero hay otro problema que sigue preocupando aqui y en todos
los paises civilizados: el de la habitacién. Es de higiene, de
educacién ‘social y de filantropia. Cualesquiera que séah las cdu-
sas de la urbanizacidn, toca a ‘fas municipalidades atender a
las exigencias que provoca. Fin Francia la iniciativa privada’ha
invertido en construcciones econdmicas mas de sesenta millones

de francos, lo que no ha impedido qué la ciudad de Paris autorice

para aplicar al mismo objeto un empréstito de doscientos millones.
Su as.stencia ptiblica ha' colocado quince millones con igual ‘des-
tino y su Caja de Depdsitos y Consignaciones, que esta autorizada
a consagrar un quinto ‘de’los fondos de reserva y de garantia de
las cajas de ahorro, enobligaciones negociables de habitaciones
econdmicas, habia empleado a fines' de 1912, veinticuatro millones

de francos. Entre nosotros, para nuestra Capital, el Congreso Na-

cional voté en 1907, un empréstito de dos millones de pesos mo-
neda nacional que ha costeado la edificaciéon dél barrio obrero
“Butteler”, con seseénta"y cuatro casas, en los terrenos limitados

por las calles Cobo, Sunllosa 7el'111a\ an v Avenida I.a Plata,

legados por la sefiorita Azucena Butteler, y otras ciento diez y seis
casas, en terrenos municipales entre las calles’ Arena, Aconcagua,
Sani Francisco ¥ Cachi, proximas a habilitarse; en 1884 ¢l Con-
cejo Deliberante aprobé tn provecto del Tntendente don Torcuato
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de Alvear, que determiné en 1887 el surgimiento del primer
barrio obreré en el sitio que hoy se estd levantando la Facul-
tad de Derecho; y por ordenanza de 1g de septiembre de 1905;
concediéronse franquicias’a los particulares que construyeran ha-
bitaciones de esa clase. También ha existido la iniciativa privada,
pudiendo mencionarse la obra de la Sociedad de San Vicente'de
Paul, con fondos propios y ayudada con el donativo del Jockey
Club, edificando noventa 'y seis casas en terrenos que circundan
las calles Sali, Traful, Cachi y Lynch,.cedidos por la municipali-
dad; y la.del Hogar Obrero, que ha constfuido ciento noventa
y dos v entre ellas el edificio de la esquina de \é[mtm Garc1a \j
Bolivar con treinta y dos departamentos.

El afio prommo pasado, al debatirse en el Congreso Jas causas,
de la carestia’ de la vida, coincidieron las opiniones en atribuir
un papel principal a la suba de los alquileres. Con ese motivo
se trajeron datos compaxatwos y se afirmd que una casa de tres
piezas estaba apreciada en Buenos Aires en ochénta pesos;.en
Londres, én diez y.ocho; en diez pescs en otras ciudades ingle-
sas; en catorce pesos én Paris y diez.y nueve, en Berlin. No se
busca tnicamente mejorar estos précios con la construccion de -
casas econdémicas. Interesa, sobre todo, la salud y el bienestar
de los habitantes y la influencia moral del hogar higiénico y c¢6-
modo, por esa sugestion educativa de las cosas que nos rodean,
y porque la casa propia, arraiga las tradiciones y despierta ha-
bitos de ahorro y de orden, y mantiene e. intensifica los senti- .
mientos corservadores.

Penetrado de estas ideas, que ‘son para mi convicciones, 16-
glcamente he debido acoger con agrado la piropuesta ‘que someto
a vuestra aprobacién. Se trata-de una forma practica que con-
tribuira a la soluciéon del problema de la :habitacién, que hace
tiempo the venido estudiando detenidamente, sin que me desalen-
taran’las diversas d]ﬁcultades que thlel on fracasar varias veces
la negociacién. . . - s ;

Una empresa caracterizada por las’ 1*erson'15 que la representan’
y que a la‘vez es constrtictora y financiera, ofrece dotar a la ca-
pital de diez'mil (10 000) casas de cinco piezas cada una, a ubi-
carse en diferentes puntos del municipio y en parajes_que no dis-

.
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ten mas de cuatro cuadras de lineas de tranvias o estaciones de
ferrocarril, y con obligacién de dejar terminadas no menos de
dos mil (2.000) casas por afio.

Los materiales y mano de obra, se calculan alrededor de nueve
mil cuatrocientos pesos moneda nacional (§ 9.400 Z) por casa.
— La sociedad, una vez terminado cada grupo a su costa, recibiria
seis mil pesos ($ 6.000) en bonos de deuda interna, emitidos por
la Municipalidad y contra una garantia o afectacién hipotecaria
sobre cada casa. — Estas se enajenarian a empleados u obreros
por la suma de cincuenta y seis pesos ($ 56) mensuales, o sea la
cantidad necesaria para atender los servicios de interés de 6.60
por ciento y anrortizacion trimestral acumulativa de 1 por ciento;
v también a la Municipalidad. ' .

La Municipalidad tendria intervencién plena tanto en la regla
mentacion de los contratos de venta, como en la edificacién; y la
compafiia constituiria un fondo de garantia de dos millones cien
mil pesos ($ 2.100.000), sin perjuicio de la aplicacién del pro-
ducto integro de las cuotas del precio al servicio de los bonos. —
Sélo que la validez del contrato dependeria de la liberacién de
derechos de aduana a los materiales y ttiles destinados a la edi-
ficacién, pues esta franquicia corresponde a las autoridades de la
Naciédn.

_ La empresa ha atendido las indicaciones que hiciera la comision

especial que designé para su estudio,. compuesta por el asesor mu-
_nicipal doctor Beccar Varela, el contador general don Maxi-

mo Butta, director general de obras pitblicas, ingeniero don Ho-
racio J. Treglia y vicedirector general de rentas don Eduardo
Mazzini, y el contrato firmado t'ene diferencias con el primitivo
proyecto presentado. — En general, el sistema que se adopta
puede sintetizarse asi: la compafiia adquiere los terrenos y edifica

las casas, para venderlas a la Municipalidad, empleados u obre-

ros, por cincuenta y seis pesos ($ 36) mensuales; la Municipa-
lidad con su crédito garantiza los capitales y su serv.cio hasta la

‘amortizaciéon y a su vez se garantiza con la hipoteca constituida

sobre cada casa que vale una tercera parte mas y con el depésito
de las cuotas de los compradores, en la institucién bancaria que
hara el servicio de los bonos. "

"
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Se ha tenido en cuenta- al subordinar la validez definitiva del
convenio a la exoneracion de los derechos de -aduana, la influencia
ton que estos actiian como factores de encarecimiénto de la vi-
vienda, influencia reconocida en las distintas ocasiones en que
se ha intentado abordar este problema por el legislador nacional.
— Tanto los diputados Carbonell e Irigoyen, que presentaron
antes proyectos’ sobre edificacién de casas para obreros, como el
“doctor Cafferata, que fundaba el suyo en abril de 1912, consi-
deraban’ conveniente el otorgainiento de una libertad completa
de impuestos y contribuciones de aduana.— En este dltimo pro-
yecto, que sigue las inspiraciones de la ley francesa de 1go6, am-
pliada en 1912, la proteccién fiscal se extiende a las sociedades de
construccion y de crédito que sean fundadas econ los mismos ob-
jetivos, con tal que los capitales invertidos no devenguen un in-
terés mayor del 6 por c1ento — En el que vuestra honorabilidad
va a estudiar, el interés a cargo del comprador excede a esa tasa
en 0.60 por ciento, pero ello responde a que la compafiia tomari
a su cargo el seguro del edificio hasta la‘amortizacién y los gdstos
de la operacion financiera.

“Por lo demas, la solicitacién previa del poder legislativo federal
en este asunto, no podria sino beneficiar por la mayor publicidad
y oportunidades de discusién que provocari; y es igualmente
flecesaria’a los efectos de conseguir la exencién del impuesto de
sellos en los contratos, la inscripcién valida de 1a hipoteca por el
~tiethpo de la amortizacién en el registro'de la propiedad, Ia., pro-
teccién del Hogar para ponerlo a cubierto de embargos, y de re-
formas importantes en el régimen sucesorio, aunque el contrato
no alude a ellos, pero que podrian ser obligatorios en las clausulas
del documento de venta: me refiero al mantenimiento de la indi-
vision entre los coherederos, salvo su consentimiento uninime y
a la facultad de licitar-entre ellos, aunque haya menores (artlculo
8.2 de la ley francesa de 1912).

En el orden de las preférencias para’ la ‘adjudicacién de las
casas, tiene primer término €l empleado piiblico, ‘porque es a él a
quien mayormente perjudica la ¢levada tasa de los alquileres. —
En los gastos de una familia obrera, segin datos publicados como
resultados de estadisticas minuciosas, corresponde 30 por ciento
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de su salario a la habitacién.— Se puede afirmar que las dos
terceras partes de los empleados piblicos o de comercio, en alqui-
leres de casas o habitaciones invierten un porcentaje mayor a ese
de sus sueldos ; y su situacién se agrava todavia por las exigencias
del vestido, que en el obrero no son tan premiosas.

El tipo elegido de casas, con sus instalaciones sanitarias y ser-
vicio de agua caliente, bafio y cocina, distribuidas sus cinco habi-
taciones en dos pisos, indudablemente se adapta mas a las nece--
sidades del empleado u obrero con familia, y sobre todo en nues-
tra ciudad, cuyo crecimiento vegetativo no tiene rival. —Y en
cuanto a la suma mensual de cincuenta y seis -pesos ($,56), por
una casa de cinco piezas con sus servicios completos, a tres o cua-
tro cuadras de tranvia o ferrocarril, dentro del municipio, resulta
muy inferior a los ciento veinte o ciento cuarenta pesos (que es
el alquiler, y no una cuota mensual para adquirir el dom'nio),
que hoy se pagan en cualquier barrio alejado del municipio.

Es indudable que la compafila proponente ha de buscar benefi-
cios; pero es dificil a menudo distinguir, como lo observan Turot
y Bellamy, Tas sociedades filantrépicas de las de pura especulacion,
y como unas y otras llegan al mismo resultado, es de desear que
los capitalistas prueben con su éxito que los dineros invertidos
en las grandes empresas de bienestar social, no queden improduc-
tivos, para que de ese modo el ejemplo cunda,— como decia el
sefior Mangini, en una memoria schre la sociedad andénima de
alojamicntos cconomicos y de alimentacion de Liyon: “No hay
mas que un medio de llegar a resuitados en relacién con las nece-
sidades y es mostrar al ptiblico que el establecimiento de casas
para obreros, o la creacién de vastas casas de provisiones ali-
menticias, significan una colocacién estable y remunerativa. Los
capitales entonces vendrian en abundancia™

Y para concluir, y como podria objetarse que la Municipalidad
compromete su crédito en una vastisima empresa, con perjuicio
del que més adelante quisiera disponer para otras de igual o ma-
yor utilidad comunal,—debo agregar, que he considerado que no
emitiendo la Municipalidad ninguno de los bonos a que se rafiere
el contrato, sin que préviamente se haya constituido una hipoteca
que afecte una finca de un valor superior en un 33 por ciento al
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nominal del bono, en rigor no se hari mas que transformar en
titulo al portador un crédito hipotecario y esto caracteriza la ope-
racién como desligada y aparte del mecanismo rentistico de la
comuna, y demuestra suficientemente, que como titulo de deuda
interna, tampoco podra influir en el crédito exterior.

He creido de mi deber al enviaros este contrato, explicaros su
origen y sus bases generales por razén de su magnitud. — Diez
mil casas para la: gente modesta, significard facilitar el aloja-
miento a otras tantas familias en cincuenta mil habitaciones, y
librarlas del conventillo o de los obscuros departamentos, dan-
doles puertas y ventanas a la calle y vida independiente. — Es
_una contribucién poderosa a‘la solucion del problema de la habi-
tacién' y, a mi juicio, convenierte .y eficaz, y os ruego querals
prestarle vuestro apoyo.

Dios guardea vuestra hornorablhdad

JoaQuin S. DE ANCHORENA.

A. 1. Ghigliani.
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'CONTRATO. “AD REFERENDUM”

Entre el sefior-Intendente Municipal doctor Joaquin S. de An-
chorena, en representacién de la Municipalidad de la Capital, —
por una parte, —y el sefior don Samuel Hale Pearson en repre-
sentacién de la sociedad andénima Compaiiia de_Construcciones
Modernas, a la que en lo sucesivo se denominara “La Compama
por la otra, — se ha celebrado el siguiente

! - CONTRATO :

Articulo 1.* — La Compaiiia s¢ obliga a construir por su cuenta
¥ con sus propios recursos, dentro del territorio de la Capital Fe-
deral, diez mil (10.000) casas destinadas a habitacién, cada una
de las cuales tendra no menos de cinco (5) piezas y ademas co-
cina, cuarto de bafio e instalaciones sanitarias. Fstas-casas de-
beran construirse con arreglo a los planos y pliego de condiciones
que se adjuntan a este contrato como formando parte integrante
del mismo. T.a construccién se hard a razén de no menos de dos
mil (2.000) casas por ailo, en terrenos de propiedad de la Com-
pafiia, situados a no mayor distancia de cuatro (4) cuadras de
cualquiera linea de tranvias o estacién de ferrocarril. ‘

Art. 22— La Compafiia se obliga a vender las casas de que se
trata-a las personas indicadas por la Intendencia Municipal, en el
siguiente orden de preferencia: 1.2 Empleados publicos; 2.° Obre-
ros que sean ciudadanos argentinos; 3.° Obreros extranjeros. El
precio de venta de cada casa sera a razén de cincuenta y seis (56)
pesos moneda nacional por mes, durante el término necesario para
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que se cancele mediante su amortizacién acumulatlva el préstamo
hipotecario mencionado en el articulo 10.

Art. 3.°— Podra también el comprador, cuando le convenga,
pagar integramente el precio, mediante la entrega a ld Munici-
palidad de seis mil (6.000) pesos moneda legal en bonos, como im-
porte de la hipoteca que reconocera la finca segin lo prevenido
en el articulo 10y tres mil (3.000) pesos moneda legal en efectivo

“ala Compafiia, previa deduccién de lo amortizado, a razén de 1
por ciento anual acumulativo. El-comprador tiene el derecho de
hacer amortizaciones extraordinarias cuando le convenga, pe1o
no menores del 10 por ciento del precio.

Art. 4.°— La Compafia se obliga a celebrar y costear el con-
trato de seguros contra incendio de cada casa, por nueve mil
(9.000) pesos moneda legal, debiendo la poliza otorgarse a nombre
de la Intendencia Municipal, la que en caso de siniestro percibira
y conservara esos fondos para entregarlos a la Compaiiia tan pron-
to como ésta haya cumplido la obligacién que con‘rae, de reedi-
ficar la casa dentro de un plazo no mayor de seis meses. En igual -
forma se procedera si ocurriese siniestro parcial. En uno y otro
caso serd de cuenta exclusiva de la Compaiiia el pago del servicio
de la hipoteca durante el tiempo empleado en la 1‘eed1ﬁcac1on o}
reparaciéon de la casa incendiada.

Art. 5.0—1Ta falta de pago de tres cuotas mensuales producird
ipso facto la caducidad del c'011'trzito' entre la Compafiia y el com-

. prador y la obligacion de éste de desalojar dentro de ter-
cero -dia, sin’perjuicio de las demés acciones legales. Fn tal caso,
el comprador tendrd derecho a la devolucién de la suma amorti-
zada, a razén de 1 por ciento anual acumulativo. Esa devolucién
no debera hacerse sino después de desalojada.la casa por el com-
prador o sus sucesores y previa deduccién de lo adeudado por ser-
vicios y de los gastos ocasionados por el desalojo y por las repa-
raciones que requiera.]a casa para colocarla en condiciones de’ ser
nuevamente habitada. Producida la rescisién, correspondera a -la:
Compafiia continuar haciendo por su propia cuenta el pago-del
servicio del gravamen hipotecario constituido con arreglo a lo
qué previene el articulo r1o.

 Art. 6.0~ Los derechos emergentes del contrato entre la Coni-
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pafia y el comprador podran ser cedidos por éste a terceros, pero
s6lo con el consentimiento de la Intendencia Municipal y siempre
que no exista cuota alguna mensual pendiente de pago. En caso
.de fallecimiento del comprador, sus herederos deberan constituir
un representante comun a los efectos, de sus relaciones con h
Compama

Art. 7.°—En caso de que la Intendenc1a Mumc1pal no tenga
sollmtudes de empleados u obreros con familia para la adqumclon'
de las casas disponibles, la Compaiiia podra venderlas en las con-
diciones de este contrato, adjudicandolas preferentemente a em-
pleados de comercio y personas cuyos medios mensuales no ex-
cedan de trescientos (300) pesos moneda legal.”

Art. 8.°— Los contrato$ entre la Compafiia y los compradotes
de las casas econémicas de que se trata, deberan extenderse en for-
mularios que serdn' préviamente aplobados por la Intendencia
Municipal. La Compafiia podra requerir del comprador que preste
fianza a satisfaccién del -fiel cumplimiento de su obligacién, de
pagar la cuota mensual estipulada. .

Art. 0.2— Ni la Intendencia Municipal, ni la Compdnm, I)Clﬂ]l
tirdin que una misma persona adquiera mas de una de las casas
econdmicas de que se trata, salvo que el ntimero de personas de
la familia del comprador exceda de seis, — en cuyo caso podra
adquirir dos casas.

Art. 10.—La 1 '\/Iummpahdad de Ia Capital emitira txtulos de
deuda publica interna que se denominaran “Bonos de construccio-
nes econdmicas”, los que devengarin interés a razén de seis (6)
por ciento anual y seran rescatados mediante el uno (1) por
ciento anual de amortizacién acumulativa. El servicio se harg por
trimestres vencidos. Estos titulos estin destinados a entregarse
por su valor nominal, en calidad de préstamo a la Compaiiia, en
la cantidad de seis mil (6.000) pesos moneda nacional de curso
legal, o su equivalente en moneda nacional oro sellado a razén de .
cuarenta y cuatro (44) centavos-de peso oro por cada peso mo-
neda legal; contra primera hipoteca sobre cada una de dichas
casas, después de comprobarse por la direccién de obras puablicas
municipales el estricto cumplimiento del plano y especificacién ya
aprobados. L.a Compafiia costeara la impresion de los bonos; y. el
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rescate de los mismos se hard por sorteo cuando los titulos se
coticen a la par o mas,—y por licitacién cuando la cotizacién
sea inferior a la par. La Municipalidad se reserva el derecho de
rescatar esos bonos total o parcialmente, cuando le convenga,
después de transcurridos cinco afios desde su emisién.

Art. 11.— Ta percepcién de las cuotas mensuales que abonaran
los compradores se encomendara a una casa bancaria. de primer
orden, desighada de comun acuerdo, —1la que deberd transferir
al Banco de la Nacién Argentina los fondos que perciba en la
cantidad necesaria para atender el sérvicio de los bonos, no menos
de diez dias antes del vencimiento de cada cupén. El remanente,
si lo hubiera, serd entregado a la Compafiia, menos el diez por
ciento que serd transferido al Banco Municipal de Préstamos en
“concepto de dep6sito de garantia, hasta completar la cantidad- de
dos millones cien mil (2.100.000) pesos moneda legal. Este de-
posito se invertira en cédula-érgentina, o seglin se acuerde entre
el sefior Intendente Municipal y. la Compafiia;—y-de él se des-
contara la suma necesaria para reembolsar cualquier pago que la
Municipalidad hubiera de hacer segtin lo prevenido en el articulo
12 subsiguiente; La Compaifiia deberd reintegrar toda suma asi
retirada del depdsito de garantia, pudiendo: la- Mun‘cipalidad
exigir que se aplique a ese fin la totalidad de la part1c1pac1on de
la Compaia en las cuotas de los compradores.

Art. 12. — Ll servicio de los -bonos de construcclones -econémi-
cas se encomendara al Banco de la- Nacién Argentina_al que se
transferiran, no menos de diez dias antes del vencimiento'de cada
cupdn, los fondos necesarios, con arreglo a- lo prevenid'o’ en el
articulo 11 precedente. Si los-fondos depositados por concepto- de
cuotas cobradas a los compradores; hasta veinte dias arites- del
vencimiento de cada cupdn, no fuesen suficientes para: cubrir este
importe, la Compafiia deberd integrar la- suma necesaria dentro
de los cinco dias siguientes;—y. si-la Comipafila rio'lo hiciese;
la Municipalidad intégrara-esa surha con sus propios recursos; a
fin de que, en todo caso, el iniporterdél cupdn proximo esté-depo-
sitado en el Banco de la Nacion diez dias antes de’su vencimien-
to: — Si la Compaiiia'no cumpliese la"6bl gaciéon que leincumbe
de suplir los fondos pata el servicio de los honos, la Intendencia.



Municipal podrd rescindir este contrato 'y tendra la facultad,
que la Compafiia le reconoce sin reserva alguna, de asumir y ejer-
citar segtin le convenga todos los derechos de la misma Compafia
respecto de las casas hipotecadas y demdis bienes afectados por
este contrato y sin perjuicio e independientemente de los derechos
que corresponden a la Municipalidad, en su caricter de acreedor
hipotecario.

Art. 13. — En el caso de que una parte de los titulos de deuda
ptblica municipal emitidos con arreglo al articulo 10, se éncon-
trasen en poder de bancos o banqueros europeos, en cantidad no
menor de un millén de pesos moneda nacional de curso legal o
su equlvalente en moneda nacional oro sellado, la Municipalidad
se obliga, siempre que lo requieran esos bancos o banqueros euro-
peos, a -hacer pagar los servicios de los mismos titulos en la
ciudad donde éstos se encuentren depositados, — remitiendo a ese
efecto los fondos suficientes con la anticipacion necesaria para
que el importe de cada cupén esté no menos de diez dias antes
de su vencimiento en la ciudad europea donde haya de efectuarse
el pago. Si ocurriese este caso, los gastos de remesa de los fondos,
las diferencias de cambio y la comisién bancaria respectiva, seran
de cuenta exclusiva de la Compafiia, la que deberd abonar por
anticipado a la Municipalidad el importe de tales gastos y° co-
misiones. '

Art. 14.— Mientras las casas no estén vendidas, seré de cargo
de la Compafiia suplir oportunamente los fondos necesarios para
pagar el servicio de la hipoteca ya constituida. Igual obligacién
incumbird a la Compafifa respecto de las hipotecas sobre casas
cuyos compradores no paguen las cuotas mensuales a su cargo,
sin perjuicio de la accién de la niisma Compafiia contra los com-
pradores en mora.

Art. 1 3.~La Municipalidad se obliga a gestionar del exce-
lentisimo Gobierno de la Nacién una ley que exonére del pago de
los derechos’de aduana y demas que grava la importacidn, todos
los materiales de construccién; vehiculos, herramientas y demas
que haya de usar la Compafiia para dar cumplimiento a la obli-
gacién que contrae de edificar diez mil (10.000) casas econémi-
cas; —asi como la exencién del pago del impuesto de sellos para

4
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los contratos de compraventa y de hipoteca mencionados en los
articulos 2.° y 10. La Compaiiia estard exenta del pago de todo
impuesto o derecho municipal, durante quince afios, con.excepcion

. del de afirmado; — pero serd de cargo de los compradores el
pago de éste y demds impuestos desde la fecha de la respectiva
compra. ’

Art. 16.—El término para la construccién de las casas eco-
‘némicas empezara a correr a los tres meses de promulgada la ley
a (ue se refiere el articulo 15,

Art. 17. — La Municipalidad tendra el derecho de adquirir total
o parcialmente las casas econémicas de que se trata, en las mismas
condiciones en que la Compaiiia se obliga a. venderlas a los em-
pleados y obreros, segiin lo prevenido en el articulo 2.°.

. Art. 18.— Al otorgarse la escritura piiblica de concesién defini-
tiva, la Compafiia deberd depositar en el Banco Municipal de
Préstamos, a la orden de la Intendencia Municipal, la cantidad
de cien mil (100.000) pesos moneda legal en cédula argentina u
otro titulo de deuda pablica nacional o municipal. Este depdsito
formard parte del mencionado en el articulo 11, que servira de
garantia de fiel cumplimiento del contrato.

Art. 19. — Si la Compaiiia no cumple, por causa que le sea im-
putable, la obligacién de construir no menos de dos mil casas por
afio, la Municipalidad podra rescindir este contrato, el que soblo
subsistiria en tal caso respecto de las casas ya construidas.

Art. 20.— Ser4 de cargo de la Compaiia la debida conserva-
cién de las casas no vendidas y de aquellas cuyos contratos de
compraventa se hayan rescindido, —a fin de que cada casa man-
tenga el valor que ha servido de base al préstamo hipotecario
acordado por la Municipalidad. Si la Compafiia fuese omisa en
el cumplimiento de esta obligacién, la Intendencia lo hara por
cuenta de aquella, disponiendo a ese efecto del depésito de ga-
rantia en las condiciones expresadas por el articulo 17,

Art. 21. — Toda divergencia que pudiera suscitarse sobre la in-
terpretacion o cumplimiento de este-contrato, deber4 ser sometida
al laudo de amigables componedores dentro de los diez dias ha-
biles siguientes a la fecha en que lo requiera por escrito la Inten-
dencia Municipal o la Compafiia. En caso de desacuerdo sobre la
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designacién del tercero, ella queda sometlda al sefior pre51dente
de la Suprema Corte Nacional. :

Art. 22. —La valdez de este contrato estd subordinada a su
aprobacion por el honorable Concejo Deliberante. Si esta aproba-
cién no se hubiera producido dentro del término de sesenta (6o
dias) contados desde la fecha, la Compafiia tendra el derecho de
desistir, sin responsabilidad alguna, de la oferta que: ha dado 011-
gen al presente contrato.

En prueba de haberlo asi convenido, se firman dos. ejemplan;s
en Buenos Aires, a veintitrés de septiembre de 1913.-

]oaqum S. de Anchorena. —-A J. Ghigliani.
S Hale. Pear son. -

“



DICTAMEN DF LAS COMISIONES DE OBRAS
PUBLICAS Y HACIEI\DA DEL H. C. D.

Homnorable Concejo:”

' La’ Compaiiia de construcciones modernas; repiesentada por
el seflfor Samuel Hale Pearson, se presenta al Departamento Eje-
cutivo fhaniféstando que se ha constituido dicha sociedad con el
objeto de ocuparse especialmente de la construccion de casas,
usando al efecto métodos y materiales que permiten abaratar el
precio de la edificacién, conservando todo el confort e hxmene ne-
cesario a esa clase de construcciones.

Que alentados por el proposito de resolver en parte el grave
problema de la vida doméstica, barata e higiénica, se ha estudiado
en todos sus menores ‘detalles este tan capital asunto, llegandose
a la conclusion de que medianté la exencién de dereclios de adua-
na; etc.,, y ld aplicacion de materiales nuevos de edificacién, de
excelentes resultddos en la practica, se podria llegar a obtener,
con un plan financiero perfectamente estudiads, el tipo de la easa
saha; ventilada y comoda, cuyo costo permiitiria ofrecerla al em-
pleado u obrero, mediante una suma mensual médica, que cons-
tituiria, a 1a vez que una economia de alquiler, una caja de aho-
rros, pues el adquirente en un cierto ntimeio de afios obtendria
el dom1n1o absoluto ‘del bien que habita.

“Basada en 10s esttidios realizados, la Compaiiia recurrente ma-
nlﬁesta que cuenta con los medios necesarios para afrontar tan
trascendental problema, y a tal efecto acompafia los pliegos de
condiciones y demas detalles, ofreciendo construir con la garantia
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de la Municipalidad, diez mil casas destinadas a habitacidn, cada
una de las cuales tendra no menos de cinco piezas, y ademis co-
cina, cuarto de bafio e instalaciones sanitarias; edificAndose a ra-
z6m de dos mil casas por afio, en térrenos de propiedad de la Com-
pafila, situados a no mayor distancia de cuatro cuadras de cual-
quier linea de tranvias o estacion de ferroce‘trril.

Esas casas seran vendidas a las personas indicadas por la In-
tendencia Municipal, en el siguiente orden de preferencia: 1.° Em-
pleados ptblicos; 2.2 Obreros que sean ciudadanos argentinos;

° Obreros extranjeros. El precio de venta de cada casa serd de
($ 56) cincuenta y seis pesos moneda nacional, durante el término
necesario para que se cancele, mediante su amortizacién acumu-
lativa, el préstamo hipotecario con que se gravara cada propiedad.

El comprador podri, cuando le convenga, pagar integramente
el precio mediante la entrega a la municipalidad de ($ 6.000) seis
mil pesos moneda nacional en bonos, como importe de la hipoteca,
y ($ 3.000) tres mil pesos moneda nacional en efectivo a la Com-
pania, previa deduceibn de lo amortizade o razdn de (v 9) uno
por ctento anual acumulativo. Pueden asimismo hacerse amorti-
zaciones extraordinarias no menores del (10 %) diez por ciento
del precio.

Enumera en seguida la Compafiia las condiciones en que pwodxan
adquirirse dichas casas, como asi lo relativo al seguro contra in-
cendio y la reglamentacién a que se sujetaran los compradores
en sus relaciones ‘con la Municipalidad vy la empresa concesionaria.

La base financiera de esta operacién, manifiesta la Compaiiia,
para poder llevar a la practica el proyecto, consiste primeramente
en la exencién de todo derecho de aduana para los materiales
que se introduzcan, sellos, etc., y.en que la Municipalidad facilite
en préstamo, a la Compafiia, las dos terceras partes-del valor de
cada casa ($ 6.000 m|n.) después de estar ésta concliida y con
primera hipoteca sobre la misma; cuyo préstamo se harfa en
bonos municipales de deuda interna. La cuota mensual del precio
deberia pagarse durante la totalidad del periodo de amortizacién
de ese préstamo, a razén de (1 %) uno por ciento anual acu-
mulativo.

Contiene la propuesta de la referencia, otras clausulas relativas
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a garantia de la operacion, colocaciéon de bonos, y gestion de la
Municipalidad ante el Superior Gobierno para la liberacion de de-
rechos recordada; agregandose ademas, al presente expediente,
croquis explicativos del tipo de casas a construirse, su reparticion
interna, y pliegos de condiciones del material a emplearse, etc.

El sefior Intendente Municipal, inmediatamente de recibir esta
propuesta, y dada la importancia del asunto por los diversos in-
tereses que afecta, design6é una comisién especial compuesta por
el sefior asesor, director general de obras publicas, contador gene-
ral y director de rentas, a fin de que previos los estudios que se
considerasen necesarios, se expidiera con respecto a la presente
propuesta.

Esta comisién especial procedié a hacer un detenido y minu-
cioso estudio, llegando a conclusiones definitivas, favorables en
general al proyecto, introduciendo algunas observaciones de de-
talle, algunas de las cuales fueron aceptadas por la proponente y
otras desechadas, aduciéndose razones que justifican la negativa.

Entre las observaciones de la comisién especial, no aceptadas
por la Compafiia, esta la relativa al tipo de casas que se proponen,
las que Ja comision hubiera deseado fuesen mas modestas y redu-
cidas, de manera de abaratar asi su precio, lo que a su vez la re-
currente lamenta no poder aceptar por tratarse de resolver el
problema de la, vivienda barata para el empleado, que es quien
mas necesita de esa ayuda, dadas nuestras modalidades sociales;
y si esas casas son ocupadas.por obreros que no necesiten las
cinco habitaciones, ficilmente pueden encontrar inquilinos para
las piezas que les sobren. _

Habiendo aceptado la sociedad proponente las modificaciones
introducidas por el Departamento de Obras Ptblicas en lo que
se refiere al pliego de condiciones, y tenido en cuenta para aclarar,
o-modificar, algunas de las condiciones ofrecidas y las indicacio-
nes de la comision especial, el sefior Intendente procedié a convenir
ad referéndum de vuestra honorabilidad el contrato respectivo,
enviandolo a vuestra honorabilidad conjuntamente con un men-
saje explicativo, todo lo que ya ha sido impreso y repartido opor-
tunamente a los seflores concejales.

Ll sefior Intendente principia su mensaje manifestandose un
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decidido propagandista de toda iniciativa que tienda a aliviar la
situacion de aquellos, que, sin facil:dades econdémicas, o privados
de las dotes indispensables para conquistarlas, se hallan impedidos
de proveerse de los articulos de primera necesidad por su exce-
sivo precio, como asi promover.la solucién del grave problema
de la habitacién; que es de higiene, de educacién social y de fi-
lantropia:

En tal virtud, agrega, y persiguiendo esos nobles propdsitos,
ha acogido -con simpatia la propuesta que somete a vuestra con-
sideracion, con cuya realizacidén se habra contribuido a la solucién
del problema de la habitacidén, que hace tiempo ha venido estu-
diando detenidamente, sin que lo desalentaran las diversas difi-
cultades que hicieron fracasar varias veces la negociacion. "

Una empresa caracterizada, manifiesta el sefior Intendente, por
las personas que la representan y que a la vez es constructora y
financiera, ofrece dotar a la capital de diez mil casas de cinco
piezas, cuyo costo se calcula en {$ 4 9.400) nueve mil cuatro-
cientos pesos moneda nacional cada una, en las condiciones apun-
tadas mas arriba y de -que informa mintieiosamente el convenio
concertado.

Después de extenderse el sefior Intendente en consideraciones
generales, para abonar las ventajas de este convenio, explica la
necesidad de gestionar una ley del Poder Legislativo federal, por
la mayor publicidad y oportunidad de discusién que provocara;
y es igualmente necesario, agrega, a los efectos de conseguir la
exencién del impuesto de sellos en los contratos, la inscr pcién
valida de la hipoteca por el tiempo de la amortizacién en el
registro de la propiedad, la proteccién del hogar para ponerlo a
cubierto de embargos y de reformas importantes en el régimen
sucesorio.

Termina el sefior Intendente su mensaje, manifestando, que
quizds podria objetarse que la Municipalidad compromete su
crédito en una vastisima empresa con perjuicio del que mas ade-
lante quisiera disponer para otras, de igual o mayor utilidad
comunal, y a este respecto, agrega, que ha considerado que no -
emitiendo la Municipalidad ninguno de los bonos a que se refiere
el contrato, sin que préviamente se haya ya constituido una hi-
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potecd que afecte una. finca de un valor supetior en un (33 %)
treinta y tres por ciento al nominal del bono, en rigor; no se hara
mas que transformar en titulo.al portador un crédito hipotecario,
que es.lo que: caracteriza esta operacién apal‘%e del mecanismo
rentistico de la comuna, demostrando suficientemente que, como
titulo de la ‘deuda interna, tampoco podra -influir en el crédito
-externo de la Municipalidad. -

Vuestras comisiones ‘de Obras* Piiblicas y Hacienda, en éste
como en casos analogos en que se ha tratado de estudiar y san-
cionar iniciativas del Departamento Ejecutivo tendientes a pro-
curar el abaratamiento de' la vida, llevando la accién piiblica o
estimulando-la privada concurrente a ese fin, han dedicado una
preferente atencién a la-propuesta-de la referencia, analizindola
prolijamente bajo sus diferéntes aspectos, para lo cual se han
-celebrado diversas reuniones con la asistencia del representante
del Departamento Ejecutivo, en las cuales se han aclarado e inter-
pretado todas y cada una de las clausulas del contrato, mereciendo
un especial estudio las relativas a la financiacion de este proyecto
y a la:parte que se relaciona con el sistema de ed1ﬁcac1on y mate-
- riales a emplearse. : :

Vuestras comisiones acompafian al sefior Intendente en su
iniciativa, convencidas de que. realizan una obra buena er hene-
ficio de esa gente modesta, empleados.y chreros, para quienes
hoy el problema de la vivienda sana y barata constituye su mayor
preocupacién y que es déber de las autoridades prestar su garan-
tia y su concurso-a la iniciac'én de grandes empresas, demos-
trando asi practicamente que la colocacién de capitales en obta
- como ld que se proyecta, fesultan remunerativas a los intereses
colocados y de inmenso benéficio para la sociedad. ‘ & ‘

El estudio detenido a que ha sido sometido el presente pro-
yecto por las diversas oficinas del Departamento Ejecutivo, inhiben
a vuestras comisiones a entrar en un detalle minucioso de lis
clausulas que lo informan, sélo deben manifestaros que se ha tra-
tado al articular el convenio, de incorporar a él todos aquellos
requisitos indispensables en concesiones dela indole de-la que 1os
ocuipa, bajo sus dlferentes aspectos, econémicos, legales y téc-
nicos. :
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Por su parte, vustras comisiones han introducido algunas mo-
dificaciones, de.acuerdo con el representante del Departamento
Ejecutivo y el de la Compaiiia,, tendientes a aclarar conceptos,
agregar detalles ecesarios e 1nc01perar un articulo nuevo.

LEn el articulo 1.° se ha considerado conveniente agregar, que
las casas deberan ser construidas con sus veredas y aceras corres-
pondientes como asi, que todas cllas deberan tener frente a pa-

szjes o calles publicas, con objeto de asegurar la mejor aeracion
y acceso a estos edificios.

Respecto al plazo que establece el. art1cu]o 5.%, para el desalojo
en caso de falta de pago a tres mensualidades, se ha creido con-
veniente aumentarlo a diez dias, en vez de tres, que vuestras
comisiones consideran demasiado perentorio. - )

Con objeto de aclarar la interpretacién del primer parrafo del
articulo 171, se ha agregado “entre el Departamento Ejecutivo,
v la Compatiia”. . :

Se ha fijado un plazo de tres dias, para que la Compafiia rein-
tegre toda suma retirada’del depésito de garantia que se esta-
blece en el articulo 11, como asi se establéce al final del mismo
articulo, que la casa hancaria que perciba las cuotas que abonaran
los compradores, esta obligada a acatar las 6rdenes que- expidiera
la Intendencia, cuando dispusiese que de los fondos de las cuotas
se reintegre la garantia indicada. :

Se ha creido conveniente fijar un plazo para la escrituracion
definitiva de esta concesion, después que haya sido promulgada
la ley a que se refiere el articulo 135, estableciéndose en consecuen-
cta en el articulo 19, un término de quince dias.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de lo dispuesto en el
aghegado transcripto, hecho al articulo 19, se establece un articulo
1evo que impone el depésito de ($ %4 50.000) cincuenta mil pesos
moneda nacional, que perderd la Compaifiia a favor de la Muni- -
cipalidad en caso de no dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 19, y cuya suma, una vez cumplida la -obligacién esta-
blecida, servird para integrar la garantia de ($ ¥ 100.000) cien
mil pesos moneda nacional a que se refiere el articulo citado.

En cuanto a la.conservacion de las casas por cuenta de la Com-
pailia, a que se refiere el articulo 22 (articulo 20 del proyecto del
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Departamento Ejecutivo), vuestras comisionés han creido pru-
dente agregar que las reformas que se ordenen, serdn a juicio ex-
clusivo del Departamento Ejecutivo, a fin de substraerlas a las
divergencias a que se refiere el articulo 22. ¢

En mérito de lo expuesto, vuestras Comisiones de Obras pii-
blicas y Hacienda, os aconsejan prestéis vuestra aprobacién al
convenio de la referencia, con las modificaciones introducidas,
sancionando al efecto la siguiente

ORDENANZA

Articulo 1.°— La Compafiia se obliga a construir por su cuenta
y con sus propios recursos,; dentro del territorio de la Capital Fe-
deral, (10.000) -diez mil casas destinadas a habitacién, cada una
de las cuales tendrd no menos de (5) cinco piezas y ademas co-
cina, cuarto de bafio, instalaciones sanitarias y sus veredas y ace-
ras correspondientes. Estas casas deberan construirse con arre-
glo a los planos y pliegos de condiciones que se adjunfan a este
contrato como formando parte integrante del mismo, y todas y
cada una deberan tener frente a calles o pasajes plblicos. La
construccion se hard a razén de no menos de dos mil (2.000)
casas por afio, en terrenos de propiedad de ta Compafiia, situados
a no mayor distancia de (4) cuatro cuadras de cualquiera linea
" de tranvias o estacién de ferrocarril. S

Art. 2.°— La Compafiia se obliga a vender las casas de que
se trata, a las personas indicadas por la Intendencia Municipal,
en el siguiente orden de preferencia:

1.°, empleados ptiblicos; 2.°, obreros que sean ciudadanos ar-
gentinos; 3.°, obreros extranjeros. El precio de venta de cgda
casa serd a razén de ($356) cincuenta v seis pesos moneda nacio-
nal por mes, durante el término necesario para que se gancele,
mediante su amortizacién -acumulativa, el préstamo hipotecario
mencionado en el articulo 10.

Art. 3.°— Podra también el comprador, cuando le convenga,
pagar integramente el precio, mediante la entrega a la Munici-
palidad de ($ ™/, 6.c00) seis mil pesos moneda legal en bonos,
como importe de la hipoteca que reconocera la finca segfin lo
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prevenido en el arficulo 10; y ($ ™/, 3.000) tres mil pesos mo-
neda legal en efectivo a la Compaiiia, previa deduccién de lo
amortizado a razén de (1 %) uno por ciento anual acumulativo.
El comprador tiéne el derecho de hacer amortizaciones extraor-
dinarias cuando 'le convenga, pero no menores del (IO %) diez
por ciento del precio.’

_ Art. 4°—TLa Compafiia se obliga a celebrar y costear el con-.
trato de seguro contra incendio, de cada casa; por ($ ™/, 9.000)
nueve mil pesos moneda legal, debiendo la pdliza otorgarse a
nombre de la Intendencia Municipal, la que en caso de.siniestro
percibira y conservard esos fondos, para entregarlos a la Com-
paflia tan pronto como ésta haya cumplido la obligacién que
‘contrae, de reedificar la casa dentro de un plazo no mayor de
seis meses. En 1gual forma se prooedera 31 ocurriese siniestro
parcial. :

En uno y otro caso serad de cuenta excluslva de la Compama
el pago del servicio de la hlpoteca durante el tiempo empleado
en la reedificacion o reparacion de la casa incendiada.

Art. 5.°—1La falta de pago de tres cuotas mensuales produ-
cird-ipso facto la caducidad del contrato entre la Compafifa y el
comprador, vy la obligacion de éste de desalojar la casa dentio de
los diez dias, sin perjuicio de las demas acciones legales.

En tal caso, el comprador tendrd derecho a.la devolucién de
la suma amortlzada a razon de (1 %) uno por ciento anual
acumulativo.

Esa devolucién no deberd h'avcerse sino después de -d'esalojada
la casa por el comprador o sus sucesores, y previa deduccion de
lo adeudado por servicios y. de los gastos ocasionados por el .
desalojo y por las reparaciones que requlera la casa para colo-
carla en condiciones de ser nuevamente habitada. Producida la
rescision, corresponderd a la Compafila continuar haciendo por
si propia cuenta el pago del servicio del gravamen hipotecario
constituido con arreglo a lo que préviene el articulo 10.

Art. 6.°— Los derechos emergentes del contrato entre la Com-
pafiia y el comprador, podrin ser cedidos por éste a terceros,
pero solo con el consentimientd de la Intendencia Mumcmal y

siempre que no exista cuota alguna mensual pendiente de paco
4
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En caso de fallecimiento del comprador, <usgherederos deberan
congtituir un representante comtin a los. efectos de sus relaciones
con la Compafiia.

Art. 72— En caso de que la Intendencia \/Iummpal no tenga

solicitudes de .empleados u obreros ‘para la adquisicién de las
casas dispomnibles, la Compafiia podrid venderlas en las condicio-
nes de este contrato, adjudicindolas preferentemente a emplea-
dos de comercio, personas cuyos medios mensuales no’ excedan
de ( $ ™/, 300) trescientos pesos moneda legal,

Art, 8.°— Los.contratos entre la Compafiia y los compradores
de las casas econémicas de que se trata, deberan extenderse en
formularios que seran préviamente aprobados por la Intendencia
Municipal. La Compafiia podra requerir ‘del comprador que preste
flanza a satisfaccion del- fiel cumplimiento de su obligacién, de
pagar la cuota- mensual estipulada. :

- Art. 9.°— Ni la Intendencia Municipal, ni la Compama per-
mitirAn que una misma persona adquiera mis de una de las
casas econdmicas de que se trata, sdlvo que el niimero de- per-
sonas de la familia del comprador exceda de seis, en cuyo caso
" podra adquirir dos casas.

Art. 10.— La Municipalidad de.la Capltal emitird titulos de
deuda piblica interna que se denominarin “Bonos hipotecarios
de construcciones econémicas”, los- que devengarin interés-a
razon de (6 %) seis por ciento anual,y seran rescatados mediante
el (1 %) uno por ciento anual de amortizacién acumulativa.

El- servicio se hard por trimestres vencidos.

" Estos titulos estan destinados a entregarse.por su valor nomi-
nal, en calidad de préstamo a la Compaiiia, en la cantidad de
(S 6.000 W4.) seis mil pesos monéda nacional de curso legal,
o su equivalente en moneda nacional. oro sellado a razén de
($ 0.44) cuarenta y: cuatro centavos de peso.oro por cada peso
moneda legal ; contra primera hipoteca sobre cada una de dichas
casas, después de comprobarse por la direccién de obras pu=
"bhcas municipales el estricto cumphmlento del plano y espec1ﬁ-
cacién ya aprobados. -

La Compafila costeard la-impresién de los -bonos; y €l rescate
de los mismos: se hard por sorteo cuando los titulos.se .coticen
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a la paro mas, y-por licitacién cuando la cotizacién sea inferior
a la par. La Municipalidad se reserva el derecho de rescatar esos
bonos total o parcialmente, cuando le convenga, después de trans-
curridos cinco afios desde su emisidn. ]

Art. 11.— La percepcion de las cuotas mensuales que abona-
ran los compradores, se encomendard a una casa bancaria de
primer orden, designada de comiin acuerdo entre el Departa-
mento Ejecutivo y la Compafiia, la que debera transferir al Ban-
co de la Nacién Argentina fos fondos que perciba en la cantidad
necesaria para atender el servicio de los bonos, no menos de
diez dias antes del vencimiento de cada cupén.

El remanente, si lo hubiera, sera entregado a la Compafiia, me-
nos el (10 %) diez por ciento que seri transferido al Banco
Municipal de Préstamocs, en concepto de depésito de garantia,
hasta completar la cantidad de ($ ™/;. 2.100.000) dos millones
cien mil pesos moneda legal. Este depésito se invertirh en cé-
dula argentina, o segtin se acuerde entre el sefior Intendente Mu-
nicipal y la Compafiia; y de-él se descontari la suma necesaria
para reembolsar cualquier pago que la Municipalidad hubiera de
hacer, segin lo prevenido en el articulo 12 subsiguiente. La
Compafifa debera reintegrar toda suma asi retirada del depésito
de garantia dentro de los tres dias de la orden respectiva, pudien-
do la Municipalidad exigir que se aplique a ese fin la. totalidad
de la participacién de la Compafiia en las cuotas abonadas por los
compradores, a cuyo efecto la casa bancaria designada quedara
obligada a acatar las 6rdenes que expidiera la Intendencia.

Art. 12.— El servicio de los bonos de construcciones econd-
micas se encomendard al Banco de la Nacién ‘Argentina, al que
se jransferirdn, no menos de diez dias antes del vencimiento
de cada cupén, los fondos necesarios, con arreglo a lo prevenido
en el articulo 11 precedente. Si los fondos depositados por con-
cépto de cuotas cobradas a los compradores, hasta veinte dias
antes del vencimiento de cada cupén, no fuesen suficientes para
cubrir este importe, la Compafila deberd integrar la suma nece-
saria dentro de los cinco dias siguientes; y si la Compafifa no lo
hiciese, la Municipalidad integrari esa suma con sus propios
recursos, a fin de que, en todo caso, el importe del cupén pré-



ximo esté depositado en el Banco de la Nagion diez dias antes
de su vencimiento. Si la Compafifa no cumpliese la obligacion
que le incumbe de suplir los fondos para el servicio de los bonos,
la Intendencia Municipal podrd rescindir este &ontrato y tendra
la facultad, que la Compaifiia le reconoce sin reserva alguna, de
asumir y ejercitar segin le convenga todos los derechos de la
misma Compaifiia respecto de las casas hipotecadas y demés bie-
nes afectados por este contrato, v sin perjuicio e independiente-
mente de los derechos que corresponden a la Municipalidad, en
su caracter de acreedor hipotecario.

Art. 13.— En el caso de que una parte de los titulos emitidos
con arreglo al articulo 10, se encontrasen en poder de bancos o
banqueros europeos, en cantidad no mienor de ($ % de /L
1.000.000) un millon de pesos moneda nacional de curso legal o
su equivalente en moneda nacional oro sellado, la Municipalidad
se obliga, siempre que lo requieran esos bancos o banqueros eu-
ropeos, a hacer pagar los servicios de los mismos titulos en la
ciudad donde éstos se encuentren depositados, remitiendo a ese
éfecto los fondos suficientes con la anticipacién necesaria para
que el importe de cada cupdn esté no menos de diez dias antes
de su vencimiento en la ciudad europea donde haya de efectuarse
el pago. Si ocurriese este caso, los gastos de remesa de los fondos,
las diferencias de cambio y la comisién bancaria respectiva, se-
ran de cuenta exclusiva de la Compafiia, la que debera abonar por .
anticipado a la Mummpahdad el importe de tales gastos y co-
misiones.

Art. 14. — \/Ilentras las casas no estén vgndldas sera de cargo
de la Compaiiia suplir oportunamente los fondos.necesarios para
pagar el servicio de la hipoteca ya constituida. Igual obhvamon
incumbira a la Compafiia respecto de las hipotecas sobre casas
cuyos compr adores no paguen las cuotas mensuales a su cargo,
sin perjuicio de la accién de la misma Compaiiia contra los comy-
pradores en mora.

Art. 15.— La Municipalidad se obliga a gestionar del Exce-
lentisimo Gobierno de la Nacidén una ley que exonere del pago
de los derechos de aduana y demis que grava la importacion,
todos los materiales de construccién, vehiculos, herramientas y
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demas que haya deyusar la Compainia para dar cumplimiento a la
obligacién que contrae de edificar (10.000) diez mil casas eco-
némicas ;. asi como la exencion del pago del impueésto de sellos
para los contrates de compraveita y- de hipoteca mencionados
en los articulos 2° y 10; v la <ubs1stenc1a de la inscripcién de la
misma hipoteca por todo el periodo de su amortizacién  acu-
mulativa.

El término para la construccion de casas econdmicas empezara
a correr a los tres meses de promulgada esa ley.

Art. 16.— La Compafiia estara exenta del pago de todo im-
puesto o derecho municipal, durante quince afios, con excepcién
del de afirmado; pero serid de cargo-de los compradores el pago
de éste y demas impuestos desde la fecha de la respectiva coms:.
pra. : i . ' .
Art. 17. — El término para la. construccion de las casas econo-
micas empezard a correr a los tres meses de prOmulgadVa'la,le_y
a que se refiere el articulo 15. »

Art. 18.— La Municipalidad. tendra. el derecho de adqumr
total o parcialmente las casas econdmicas de que se trata, en las
mismas condiciones en -que la. Compafiia se: obliga a vénderlas
a los empleados y obreros, segtin' lo prevenido en €l articulo se-
gundo. )

Art. 19. — Al otorgarse la escritura pubhca de concesion defi-
nitiva, lo que debera hacerse dentro de los quince -dias de pro-
mulgada la ley, la Compafiia deberd depositar en ¢l Banco Mu-
nicipal de Préstamos, a la orderd de la Intendencia Municipal, la
cantidad de ($ ™/,. 100.000) cien mil pesos moneda legal en cé-
dula argentina u otro titulo de deuda phiblica nacional o mu-
nicipal. Este depéﬁito formara parte del mencionado en el ar-
ticulo 11, que servira de garantia de fiel cumphmlento del con-
trato.

fArt. 20 (nuevo).—«[;a Compaiiia depositard en el Banco Mu-
nicipal, dentro de los diez dias de promulgada la presente orde-
nanza, a la orden de ‘la Intendencia. Municipal, -la :suma "de.
($ 50.000) cincuenta mil pesos en cédula’ argentina u”otro- titulo
nacional o municipal, que perdera a favor.de ésta si no cfnmpliera
con la obligacién del articulo 19. Cumplida 12" obligacién que
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establece el articulo 19, este depdsito servird “para inmtegrar la
garantia a que se refiere el articulo 19.

Art. 21.— 51 1a Compania no cumple, por causa que le sea
imputable, la obligacién de construir no menos dé dos mil casas
por afio, la Municipalidad podra rescindir este contrato, el que
solo subsistird en tal caso respecto de las casas ya construidas.

Art. 22.— Serd de_cargo de la Compafiia, 1a debida conserva-
cién de las casas no vendidas vy de aquellas cuyos contratos de
compraventa se hayan rescindido, a fin de que cada casa man-
tenga el valor que ha servido de base al préstamo hipotecario
acordado por la Municipalidad. Si la Compafiia fuese omisa en -
el cumplimiento de esta obligacién, la Intendencia lo hard por
- cuenta de aquélla, disponiendo. a ese efecto del depésito de ‘ga-
rantia, en las condiciones expresadas por el articulo 171. _

‘Art. 23.— Toda divergencia que pudiera’suscitarse sobre la
interpretacion o cumplimiento- de este contrato, deberd ser so-
metida al laudo de amigables comp‘oneddres, dentro -de los diez
~ dias hébiles siguientes, a la fecha en que lo requiera por escrito
la Intendencia Municipal o la Compafiia. En caso de desacuerdo
sobre - la des1gnac1on 'del tercero, elld queda sometlda al sefior
presidente de la Suprema Corte Nacional,

Art. 24. — Comuniquese, etc.

Sala. de comisiones, septiembre de .1913.

R. A. Massini. — José Iriarte. — E. Canale.
— Carlos R. Rossi.— Alejandro J. Clais-
se.— Julio Dormal. —-Juan Pastorini. —-
Alberto Castmw - o
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ORDENANZA SANCIONADA .
POR EL H. CONCEJO DELIBERANTE

SESION DEL 17 DE OCTUBRE

Articulo 1.°— La Compafiia se obliga a construir por-su cuenta
y con sus propios recursos, dentro-del territorio de la Capital Fe-
deral (10.000) diez mil casas destinadas a habitacién, cada una
de las cuales tendra no menos de (5) cinco pilezas y adenias co-
cina, cuarto de baflo, instalaciones sanitarias 'y sus veredas y ace-
ras correspondientes. Estas casas deberan construirse con arreglo
a los planos y pliegos de condiciones que se adjuntan a este con-_
trato como formando parte integrante del mismo, y todeas y cada
una deberan tener frente a calles 6 pasajes piiblicos. La construc:
cién se hara a razén de no menos de dos mil (2.000) casas por afio,
en terrenos de propiedad de la Compafiia, situados a no mayor
distancia de (4) cuatro cuadras de cualquiera linea: de tranv1as 0
estacién de ferrocarril.

Art. 2.°~—Ta Compafiia se’obliga’a vender las casas de que se
trata, a las personas indicadas por la Intendencia Municipal, en el
siguiénte orden de preferencia: -
¢ .1.° Para empleados y obreros qué sean ciudadanos argenti-
nos ; obreros extranjeros. El precio de venta de cada casd sera a
razén de ($ 56) cincuenta y seis pesos moneda nacional por mes,
durante el término necesario para que se cancele, mediante su
amortizaciéon acumulativa, ~el préstamo 1111Jotecar10 menc1onado
en el articulo 10, :

Art. 3.°— Podra también el comprador, cuando le convenga,
pagar integramente .¢l precio, mediante la entrega a la Munici-
palidad de ($ ™/, 6.000) seis mil pesos moneda legal en bonos,



como importe de la hipoteca que reconocera la fiea segtn lo pre-
venido en el articulo 10; v ($ ™/, 3.000) tres mil pesos moneda
legal en efectivo a la Compafiia, previa deduccién de lo amorti-
zado a razén de (1 %) uno por ciento anual acumulativo. Fl
comprador tiene el dérecho de hacer amortizaciones extraordina-
rias cuando le’ convenga, pero no menores del (10 %) diez por
cienfo del precio:

Art. 4.°—La Compafiia se obliga a celebrar v costear el con-
trato de seguro contra incendio de cada casa por ($ ™/, 9.000)
nueve mil pesos moneda legal, debiendo la poliza otorgarse a
nombre de la Intendencia Municipal, la que en caso de siniestro
percibira y conservara esos fondos, para entregarlos a la Com-
pafiia tan pronto como ésta haya cumplido la obligacién que con-
trae, de reedificar la casa dentro de un plazo no mayor de seis
meses. En igual forma se procederd si ocurriese siniestro parcial.

Enuno y otro caso serd de cuenta exclusiva de la Compaifiia €l
pago del serv.cio de la hipoteca durante el tiempo empleado en la
reedlﬁcacmn o reparacién de la’casa incendiada.

“Art; 5.°—La falta de pago de tres cuotas mensuales o 1a 1 vio-
lacidn a las condiciones que se establezcan con caracter resolu-
torio’en Jos contratos que apruebe el D. E. produciran, ipso facto,
la caducidad del contrato entre la Coﬁmaﬁia y el comprador, y
la obligacién ‘de éste de desalojar Ta casa dentro de los dxez d1a<
sin perjuicio de las demds acciones legales.

En tal caso, el comprador terdri derecho a la devolucién. de
la suma amortizada, a razén de (1 %) uno por ciento anuai
acumulativo. ' ‘ :

Esa devolucién no debera hacerse sino después de desalojada
la casa por el comprador o sus sucesores, y previa deduccién des
16 adeudado por servicios y de los gastos ocasonados por el deés-
alojo y por las reparaciones que requiera la casa para colocarla
en condiciones de ser nuevamente habitada. Producida la resci-
'sion, corresponderd a la Compafila continuar hac'endo por su
propia cuenta el pago del servicio del gravamen hipotecario cons-
tituido con ‘arreglo a lo que previene el articulo 70.

Art.-6:°— Los 'derechos emergentes del contrato entre la Com-
pafiia y el comprador, podrin ser cedidos por éste a terceros, pero

T
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s6lo con el conséntimiento de la. Intendéncia Mumc1pal y 51empre
que no exista cuota alguna mensual pendiente’ de pago.

En caso de fallecimiento del comprador, sus herederos deberas -
constituir un r(eplesentante comun a los efectos de sus felaciones
con la Compafiia. :

Art. 7.°—En caso.de que la Intendencia Mur11c1pal no tenga
solicitudes de empleados u obreros con familia para la-adquisicidnr .
de las casas disponibles, la Compafila podra venderlas en‘las con-
diciones de este contrato, adjudicandolas preferentemente a em-
pleados de comercio, personas cuyos medios mensuales no excedan
de ($ ™/, 300) trescientos pesos moneda legal. o

Art. 8.°— Los contratos entre la Compafiia y los compradores
de las casas econémicas de que se trata,- deberan extenderse en
formularios que serin previamente aprobados por la Intendencia
Municipal. La Compafiia podra requerir del comprador que preste
fianza a satisfaccion del fiel cumplimiento de su ‘c»bhgamon de
pagar la cuota mensual -estipulada.

Art. 9.°—Ni la Intendencia Municipal, ni la Compaﬁia, per=
mitirdn que una misma persona adquiera més de una de las casas
econdmicas de que’ se trata, salvo que el namero de personas de
la familia’ del comprador exceda de seis,.en cuyo caso podra ad-
quirir dos casas. '

Art. 10.—La Mun1c1pahdad de la Capital emitird titulos de
deuda ‘publica interna que se denominaran “Bonos hipotecarios
de .construcciones econémicas”, los que devengarin interés a ra-
zén de (6 %) seis. por ciento anual, v seran rescatados mediante -
el (1 %) uno por ciento anual de amortizacién acumulativa. -

El servicio se hard por trimestres vencidos::

Estos titulos estan destinados. a entregarse por su valor no-
minal, en calidad de préstamo a la Compafiia, en la cantidad de
($ 6.000 ) seis mil pesos moneda nacional de curso legal, o
su equwalente en moneda nacional oro sellado a razén de ($ 0.44)
cuarénta y cuatro centavos de peso oro por cada peso moneda le- .
gal; contra primera hipoteca sobre cada una de dichas casas, des-
pués de comprobarse por la. direccién de obras ptblicas munici-

pales el estricto cumphnnento del plano y. e:pec1ﬁcac1on ya apro-

bados. o
‘.



La.Compaiiia costeara la impresién de los boflos; y el rescate
de los mismos.se hard por sorteo cuando los titulos se coticen a
la par.o mas, y por licitaciéon cuando la cotizacién sea inferior
a la par. La Municipalidad se reserva el derecho de rescatar esos
bonos total o parcialmente, cuando le ccnvenga, después de trans-
curridos cinco afios desde su emision.

Art. 11.— La percepcién de las cuotas mensuales que abo-
naran los compradores, se encomendari a una casa bancaria de
primer orden, designada de comiin acuerdo entre el Departa-
mento Ejecutivo vy la Compaiiia, la que deberd transferir al
Banco de la Nacién Argentina los fondos que perciba en la can-
tidad necesaria para atender el servicio de los bonos, no menos de
diez dias antes del vencimiento de cada cupén.,

- El remanente, si lo hubiera, serd entregado a la Compaiia,
menos el (10 %) diez por ciento que sera transferido al Banco

Municipal de Préstamos, en concepto de depésito de garantia,

‘hasta completar la cantidad de ($ ™/; 2.1c0.000) dos millones
cien mil pesos moneda legal: Este depdsito se invertird en cédula
argentina, o segun se acuerde entre el sefior Intendente Muni-
cipal'y la Compaiiia; y de él se descontara la suma necesaria para
reembolsar cualquier pago que la Municipalidad hubiera de hacer,
seglin lo prevenido en el articulo 12 subsiguiente. La Compaifiia
deberé reintegrar toda suma asi retirada-del depésito de garantia
dentro de los tres dias de la orden respectiva, pudiendo la Muni-
cipalidad exigir que se aplique a ese fin la totalidad de la parti-
cipacién de la Compaiia en las cuotas abonadas por los compra-
dores, a cuyo efecto la casa bancaria designada quedara obli-
gada a acatar las érdenes que expidiera.la Intendenciay

Art.. 12. — El servicio de los bonos de construcciones econdmi-¢

cas se encomendard al Banco de la Nacién Argentina, al que se
-transferirin, no menos de diez dias antes del vencimiento de cada
cupoédn, los fondos necesarios, con arreglo a lo prevenido en el
articulo 11 precedente. Si los fondos depositados por concepto
de cuotas cobradas a los compradores, hasta veinte dias antes del
vencimiento de cada cupén, no fuesen suficientes para cubrir este
importe,.la Compafiia debera integrar la suma necesaria dentro de
los cinco dias siguientes; y si la Compaifiia ro lo hiciese, la Muni:
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cipalidad integrdra esa suma con sus propios recursos, a fin de
que, en todo caso, el importe del cupdn proximo esté deposi-ado
en el Banco de la Nacién diez dias antes de su vencimiento. Si la
Compaiiia no éumpliese la obligacién que le incumbe de suplir log
fondos para el servicio de los bonos, la Intendencia Municipal
podra rescindir este contrato y tendra la facultad, que la Com-
pafiia le reconoce sin reserva alguna, de asumir y ejercitar segtia
le convenga todos los derechos de la misma Compafiia respecto
de las casas hipotecadas y demas bienes afectados por este con-
trato, y sin perjuicio e independientemente de los derechos que
corresponden a la Municipalidad, en su caracter de acreedor hi-
potecario.

Art. 13.—En el ca<o de que una parte de los titulos emmdos
con arreglo al articulo 10, se encontrasen .en poder de bancos o
banqueros europeos, en cantidad no menor de ($ % de curso
‘legal 1.000.000) un millén de pesos moneda nacional de cur-
so legal o su equivalencia de acuerdo con el articulo 10, en mone-
da nacional oro sellado, la Municipalidad se obliga, siempre que
lo requieran esos bancos o banqueros europeos, a hacer pagar los
servicios de los mismos titulos en la ciudad donde éstos se en-
cuentren depositados, remitiendo a ese efecto log fondos suficien-
tes con la anticipacion necesaria para que el importe de cada

. cupon esté no menos de diez dias antes de su vencimiento en la

ciudad europea -donde haya de efectuarse el pago. Si ocurriese
este caso, los gastos de remesa de los fondos, las diferencias de
cambio y la comisién bancaria respectiva, seran de cuenta ex-
clusiva de la Compaiila, la que debera abonar por ant1c1pado ala
Municipalidad el importe de tales gastos y comisiones.

Art, 14. — Mientras las casas no estén vendidas, serd de cargo -
de la Compafiia suplir oportunamente los fondos necesarios para
pagar el servicio de la hipoteca ya constituida. Igual obligacién
incumbira a.la Compafiia respectc de las hipotecas sobre casas
cuyos compradores no paguen las cuotas mensuales a su cargo,
sin.perjuicio de la accién de la misma Compaiiia contra los com-
pr adores en mora. .

CArtnrs. —— La Mﬂmclpahdad se obliga a gestionar del Excelen-

i tzslmo Gobierno de la Nac1on una ley que exonere del pago de los

s \,’ i,
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derechos de aduana y demds que grava la impoftacion, todos los
materiales de construccién, vehiculos, herramientas y demas que
haya de usar la Compafia para dar cumplimiento a la obligacion
que contrae de edificar (10.000) diez mil casas -dconomicas; as
como la exencion del pago del impuesto de sellos para los contra-
tos de compraventa y de hipoteca mencionados en los arts. 2y 103
v la subsistencia de la inscripcion de la misma hipoteca por todo
el periodo de su amortizacién acumulativa.

Art, 16.— La Compafia estara exenta del pago de todo iim-
puesto o derecho municipal, durante quince afios, con excepcion
del de afirmado; pero sera de cargo de los compradores el pago
de éste y demas impuestos desde la fecha de la respectiva compra.

Art. 17.— El término para la construcciéon de las casas econd-
micas empezara a correr a los tres meses de promulgada la ley a
que se refiere el articulo 15. a
- Art. 18. — La Municipalidad tendré el derecho de adquirir total
o parcialmente las casas econodmicas de que se trata, en las mismas
condiciones en que la Compaifiia se obliga a venderlas a los em-
pleados 'y obreros, segun lo prevenido en el articulo segundo.

Art. 10. — Al otorgarse la escritura publica de concesién defi-
nitiva, lo que debera hacerse dentro de los quince dias de promul-
gada la ley, la Compafiia debera depositar en el Banco Municipal
de Préstamos, a la orden de la Intendencia Municipal, la cantidad
de ($ ™/, 100.000) cien mil pesos moneda legal en cédula argen-
tina u otro titulo de deuda piiblica nacional o municipal. Este
deposito formard parte del mencionado en el articulo 11, que
servira de garantia de fiel cumplimiento del contrato.

Art. 20 (nuevo).— La Compafiia depositara en el Banco Mu-
nicipal dentro de los diez dias de promulgada la presente orde-;
nanza, a la orden de la Intendencia Municipal, la suma de
($ 50.000) cincuenta mil pesos en cédula argentina u otro titulo
nacional 6 municipal, que perdera a favor de ésta si no cumpliera
con la obligacién del articulo 1g9. Cumplida la obligacion que es-
tablece el articulo 19, este depdsito servira para integrar la garan-
tia a que se refiere el articulo 19.

Art. 21. — Si la Compafiia no cumple, por causa que le sea im-
putable, la obligacién de construir no menos de dos mil casas por
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afio, la Municipilidad podra rescindir este contrato, el que solo
subsistird en tal caso respecto de las casas ya construidas.
Art. 22. — Sera de cargo de la Compaiiia, a juicio exclusivo

del Departamento Ejecutivo, la debida conservacion de las casas’
no vendidas y de aquellas cuyos contratos de compraventa se

hayan rescindido, a fin de que cada casa mantenga el valor que ha
servido de base al préstamo hipotecario acordado por la Munici-
palidad. Si la Compania fuese omisa en el cumplimiento de esta
obligacion, la Intendencia lo hard por cuenta de aquélla, dispo-
niendo a  ese efecto del depésito de garantid, en las condiciones
expresadas por el articulo 171.

Art. 23. —Toda divergencia que pudiera suscitarse sobre la
interpretacion o cumplimiento de este contrato, deberd ser some-
tida al laudo de amigables componedores, dentro de los diez dias
habiles siguientes a la fecha en que lo requiera por escrito la
Intendencia Municipal o la Compafiia. En caso de desacuerdo
sobre. la designacion -del tercero, ella queda sometida al sefior
presidente de la Suprema Corte Nacional,

Art. 24. — Comuniquese, etc.

ENRrRIQUE PaLacro.

Rafael Carrasco.

Octubre 20 de 1913.

Promilguese.
. ' - o ANCHORENA,
' ) A. J. Ghigliani.”



MENSAJE ENVIADO AL PODEI\ EJECUTIVO
- NACIONAL

Buenos Aires, octubre 20 de 1913.°
‘Excmo. sefior Ministro del-Interior, doctor Indalecio.Gémes.

- La. Municipalidad. de la Capital ha celebrado con el sefior ‘Sa-
muel Hale Pearson, representante: de la “Compaifiia de  Cons-
trucciones Modernas”, el contrato que acorpafio en copia sobre
edificacién. de diez mil casas para. empleados y obreros.

Adjunto una versién taquigrafica de la sesién en.que el Hono-

rable Concejo Del'berante prestd su aprobacién al convenio; y

que contiene el mensaje del Departamento Ejecutivo con -.que lo
, fundaha y.el desp’mcho de las comisiones internas de esa corpora-
cidén que lo estudiaron; — ambos documentos explican los.propé-
sitos de la Municipalidad.y los medlos v formas albltl ados para
“realizarlos.” e
Notard V. E., que ha sido una condicién - suspensiva de tan
importante concesién, la de que la Municipalidad obtuviera la
sancion ‘de una ley -que libre del pago de derechos de aduana y

otros que gravan la importacidn, a todos los materiales de cons- _

truccién, vehiculos, herramientas y demas que haya de usar la
Compafila para la edificacién de las diez mil casas econémicas,
que, declare la exencién del impuesto de sellos para los contratos
de compraventa y de hipotecas referentes a esas especiales pro-
piedades y que autorice la subsistencia dé¢ la inscripcién o re-

gistro de la misma hipoteca, por todo el periodo de su amortiza-

cién acumulativa.

o |
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Se  han considgerado indispensables estas franquicias por la
empresa proponente y las ha aceptado el municipio, porque los
derechos o impuestos enumerados contribuyen en gran parte
al encarecimiento de la habitacién y es un hecho universal, consta-
tado hasta por las iniciativas de nuestros poderes publicos, la
tendencia ‘a” facilitar esas ventajas que contribuyen a la solucion
de problemas sanitarios, morales y sociales, provocados por las
aglomeraciones humanas en las grandes ciudades.

Al dirigirme por intermedio de V. E., al Poder Ejecutivo Na-
cional, en esta gestién, expreso mi deseo vivisimo en pro de la
inclusién de un asunto de tan extraordinario interés, para el Mu-
nicip’o, entre los que debe considerar el Congreso Nacional en
sus sesiones de prérroga, tanto mas cuanto que ya el Poder F]e-
cutivo Nacional ha sefialado en ese nimero y éstas son las inicia-
tivas a que antes me refer, —Ilos proyectos legislativos soblc
casas para obreros, de indole mas geNgial ¥ QHC acuerdan -
w]eg:os semejantes a los que pex sxguen la comuna en favor de
su actual concesion. R

El proyecto de ley a remitir al Honorable 'Congreso, y salvo
}g mejor opinién de V. E., podria contener las disposiciones, que
égre_go como anexo a esta nota, y que se inspiran no sélo en ideas
propiciadas por los congresos de hab’taciones baratas, sine -tam-
bién en las reformas. legislativas de otros palses,——para pro—
teger el hogar del pobre.

Con este motivo, me es grato saludar a V. E., con - ﬂn cons1de-
racién mas dlstmgmda.

t

~ ' JoaQUIN S. DE ANCHORENA.

o .
-n L . Agustin J. Ghigliasni. -
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PROYECTO DE LEY :

o -

Aiticulo 1.9 — Los materiales, vehiculos, herral'nientas y demas
que utilicen la Municipalidad de la Capital, o las personas que ella
autorice, para la construccion de casas econbémicas, estaran exentos
de cualqmer derecho de importacion.

Art. 2.° — Las hipctecas constituidas a favor de la Municipali-
dad para garantizar sus ant1c1p0> de dinero o crédito, sobre las

casas econdmicas, subsistiran sin necesidad de nueva inscripcion
durante el. tiempo necesario para la amortizacion total del prés-
* tamo, y tanto esa inscripcion, como la de la compraventa y los con-
tratos respectivos, quedan exoner ados del pago de impuesto de
ualc,mer clase.. -

Art. 3.°— Cuando una casa econdémica. construida en las con-
d1c10nes de los contratos aprobados por la Municipalidad figure
et una sucesion y.esté ocupada en el momento del.fallecimiento
por el muerto, su conyuge o uno de sus hijos, se aplicaran las
siguientes reglas:: = . . . o

1.° Si el coényuge sobrev1v1ente es condommo a lo menos
por la'mitad, la indivisién podrd mantenerse a su pedido
durante cinco afios, a partir de aquel momento, y conti-
nuar asi de cinco en cinco afios, hasta su fallecimiento.
Si hay descendientes y mno se hace uso por ol cc')nyvuge‘
supér.stite de aquel. derecho, la indivision podr;é ser man-
tenida a solicitud del conyuge o de uno de sus descen-
dlentes, durante cinco afios a partir del fallecimiento. 4
Si hubiera menorés entre los descendientes, la indivi-
sién seguird durante cinco afios a paltlr de la mayor edad
del mas joven, sin que la duracién total pueda exceder
«de diez afios, salvo consentimiento unanime de todos los
herederos o sus representantes legales.
2° Cada uno de los herederos, y el conyuge supérstite si 1€
corresponde-algin derecho en el condominio, tiene la fa-
cultad para adquirir la casa por su oferta o estimac.6n,
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y cuandg varios interesados deseen usar esta facultad.
se acordard la preferencia a aquel designado por el di-
funto y; después al conyuge, si es propietario por lo
menos fle una mitad. En igualdad de ofertas, decide la
mayoria de los interesados o sus representantes legales,
y en su defecto se tirara a la suerte.

En todos los casos, mientras dure el condomnno. se ten-
dra por representante. de todos .los inter csados en,sus re-
laciones con la Municipalidad o vendedor, al heredero
que designe la mayoria, y mientras no se hagm esta deSIg-
_nacion, ‘al que elija la Mumapahdad

w
‘o

 Art. 4.°—Las casas econémicas adquiridas - de acuerdo con
Jas . condiciones de los. contratos autorizados por la Municipa-
lidad, quedan libres de embargos y asimismo las cuotas pagadas
por concepto de amortizacién, — salvo en ejecuciones "prove-
nientes de créditos fiscales o de. obhgamones del. contrato de
venta. ’ : )

Art. 5.°— Se faculta a la 1\‘Iun':cipalidé1d a g:rea'r o contratar
un seguro temporatrio para los adquirentes de casas economicas
“mediante una cuota o premio que paguen éstos:y-d_objeto de ga-
rantizar a la familia, en caso de su muerte, el pago de todas las .
cuotas que faltaren para la escr 1turac1on deﬁmtlva '

Art. 6 o — Comuniquese, etc

£





